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Имущественные права на материалы, содержащиеся в настоящей аналитической информации, 

принадлежат ГУП «Национальное кадастровое агентство».  

Использование материалов допускается только с указанием ГУП «Национальное кадастровое агентство»    

(с активной гиперссылкой на сайт a.nca.by) как источник получения аналитической информации. В том 

числе допускается публиковать и размещать переработанную информацию в средствах массовой 

информации, в печатных изданиях, на интернет-сайтах глобальной компьютерной сети Интернет и (или) в 
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Предоставление аналитической информации третьим лицам в коммерческих целях запрещено.
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Методология 

База сделок купли-продажи формируется на основании информации из Реестра цен на 

земельные участки государственного земельного кадастра.  

Информация о сделках купли-продажи представлена по состоянию на 02.04.2021. 

К многоквартирной недвижимости не были отнесены здания общежитий, хостелов, спальных 

корпусов и казарм, а также квартиры в жилых блокированных домах. 

Территория анализа – административные границы областных городов. 

Цены сделок купли-продажи указаны в Usd без учета НДС. 

В анализе сделок купли-продажи участвовали сделки с переходом права собственности и 

долей в праве 1/1. Из анализа были исключены сделки, в рамках которых были проданы 

объекты различных назначений в составе комплекса. Продажа нескольких объектов в составе 

комплекса в структурных показателях принималась за одну сделку. 

Первичный рынок – квартиры в многоквартирных домах, продажа которых осуществлялась в 

течение 365 дней с дня ввода дома в эксплуатацию.  

К в а р т и р ы  
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Рынок сделок купли-продажи
Численность: 339,7 тыс. чел. (на 01.01.2020) 

Площадь города: 146,12 кв. км 

Плотность населения: 2 325 чел./кв. км 

 

 

 

 

 

2018 2019 2020 2021

4 кв. 563 598 352

3 кв. 489 554 404

2 кв. 456 490 349

1 кв. 488 361 620 326
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Количество сделок с накоплением

39%

40%

17%

4%

Структура рынка сделок
по количеству комнат

1-комнатные

2-комнатные

3-комнатные

4 и более комнат

1 кв. 2 кв. 3 кв. 4 кв.

2018 15,5 29,9 45,6 65,3

2019 12,7 30,2 50,2 72,0

2020 23,6 36,5 51,3 64,0

2021 11,5
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Годовой оборот в сделках с накоплением, 
млн. Usd
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Средняя цена, Usd/кв.м

Б р е с т  

Суммарно за 1 кв. 2021 года было совершено 

326 сделок купли-продажи, 13% из которых 

пришлось на первичный рынок. По 

отношению к 4 кв. 2020 года спрос на 

квартиры снизился на 7,4%. В пересчете на 

1 тыс. человек в 1 кв. 2021 года состоялось 

около 1 сделки купли-продажи. 

В 1 кв. 2021 года средняя цена квадратного 

метра в долларах снизилась на 1,4% по 

отношению к 4 кв. 2020 года. В 

национальной валюте снижение составило 

0,6%. 

13%

87%

Структура рынка сделок 
по типу рынка

Первичный

Вторичный

1 229

1 341

1 387

3-комнатная квартира, 
S=95,0 кв.м

ул. Карьерная, 15

1-комнатная квартира, 
S=37,1 кв.м

ул. Гоголя, 81 А

1-комнатная квартира, 
S=42,9 кв.м

ул. 17 Сентября, 12

Топ сделок по цене 1 кв.м,
Usd/кв.м, (без учета НДС)

81,0

92,0

116,7

4-комнатная квартира, 
S=101,8 кв.м

ул. Махновича, 21

4-комнатная квартира,
S=138,6 кв.м

ул. Халтурина, 31 Б

3-комнатная квартира, 
S=95,0 кв.м

ул. Карьерная, 16

Топ сделок по общей цене,
тыс. Usd, (без учета НДС)
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Рынок сделок купли-продажи 

Численность: 364,8 тыс. чел. (на 01.01.2020) 

Площадь города: 124,50 кв. км 

Плотность населения: 2 930 чел./кв. км 

 

 

 

 

 

 

 

2018 2019 2020 2021

4 кв. 577 674 350

3 кв. 606 589 412

2 кв. 561 499 325

1 кв. 603 453 605 429
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42%

41%

14%
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Структура рынка сделок
по количеству комнат

1-комнатные

2-комнатные

3-комнатные

4 и более комнат

1 кв. 2 кв. 3 кв. 4 кв.

2018 15,3 29,6 44,5 59,3

2019 11,7 24,7 40,7 59,2

2020 16,4 24,7 35,8 44,7

2021 10,8
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Годовой оборот в сделках с накоплением, 
млн. Usd
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Средняя цена, Usd/кв.м

Суммарно за 1 кв. 2021 года было совершено 

429 сделок купли-продажи. По отношению к 

4 кв. 2020 года спрос на квартиры вырос на 

22,6%. 

В пересчете на 1 тыс. человек в 1 кв. 2021 
году состоялись 1-2 сделки купли-продажи. 

По итогам 1 кв. 2021 года средняя цена (по 

отношению к 4 кв. 2020 года) уменьшилась 

на 1,8% в долларовом выражении. В 

белорусских рублях снижение 
составило 2,1%. 

 

В и т е б с к  

12%

88%

Структура рынка сделок 
по типу рынка

Первичный

Вторичный

972

982

1 058

2-комнатная квартира, 
S=53,8 кв.м

ул. Короткевича, 1 А

2-комнатная квартира, 
S=58,1 кв.м

ул. Чапаева, 18

3-комнатная квартира, 
S=75,5 кв.м

ур. Баграмяна, 12

Топ сделок по цене 1 кв.м,
Usd/кв.м, (без учета НДС)

57,1

63,1

79,9

2-комнатная квартира, 
S=58,1 кв.м

ул. Чапаева, 18

3-комнатная квартира,
S=76,0 кв.м

ул. Замковая, 21

3-комнатная квартира, 
S=75,5 кв.м

ур. Баграмяна, 12

Топ сделок по общей цене, 
тыс. Usd, (без учета НДС)
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Рынок сделок купли-продажи 

  

 

 

 

 

 

2018 2019 2020 2021

4 кв. 590 648 412

3 кв. 697 627 562

2 кв. 726 565 376

1 кв. 710 563 651 456
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Структура рынка сделок
по количеству комнат

1-комнатные

2-комнатные

3-комнатные

4 и более комнат

1 кв. 2 кв. 3 кв. 4 кв.

2018 17,8 37,1 55,5 70,5

2019 15,1 29,7 45,6 62,6

2020 17,3 26,9 41,0 51,3

2021 11,7
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Годовой оборот в сделках с накоплением, 
млн. Usd
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Средняя цена, Usd/кв.м

Гомель является лидером по количеству 

сделок купли-продажи в 1 кв. 2021 года 

среди областных центров – 456 сделок, это 

на 10,7% больше, чем было совершено в 

4 кв. 2020 года. В пересчете на 1 тыс. 

человек в 1 кв. 2021 году состоялось около 1 

сделки купли-продажи.  

По итогам 1 кв. 2021 года средняя цена (по 

отношению к 4 кв. 2020 года) в долларовом 

выражении не изменилась. В национальной 
валюте выросла на 1,4%. 

Г р о д н о  Г о м е л ь  

5%

95%

Структура рынка сделок 
по типу рынка

Первичный

Вторичный

65,1

67,9

92,0

3-комнатная квартира, 
S=65,4 кв.м

пр-т Речицкий, 145

3-комнатная квартира, 
S=105,1 кв.м

ул. Ветковская, 19

4-комнатная квартира, 
S=151,0 кв.м

пр-т Ленина, 51

Топ сделок по общей цене, 
тыс.Usd, (без учета НДС)

975

995

1040

1-комнатная квартира, 
S=31,0 кв.м

ул. 60 лет СССР, 17

3-комнатная квартира, 
S=65,4 кв.м

пр-т Речицкий, 145

2-комнатная квартира, 
S=57,7 кв.м

ул. Советская, 2

Топ сделок по цене 1 кв.м,
Usd/кв.м, (без учета НДС)

Численность: 510,3 тыс. чел. (на 01.01.2020) 

Площадь города: 139,77 кв. км 

Плотность населения: 3 651 чел./кв. км 
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Рынок сделок купли-продажи 

 

 

 

 

 

 

2018 2019 2020 2021

4 кв. 519 576 360

3 кв. 569 469 457

2 кв. 580 413 405

1 кв. 636 417 460 409
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Структура рынка сделок
по количеству комнат

1-комнатные

2-комнатные

3-комнатные

4 и более комнат

1 кв. 2 кв. 3 кв. 4 кв.

2018 20,2 39,1 57,8 73,9

2019 12,8 26,4 42,3 64,1

2020 16,3 30,4 46,9 59,1

2021 13,8
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млн. Usd

600 600 600 610 620 620 650 660 660 650 630 630 620

0

300

600

900

1 кв. 
2018

2 кв. 
2018

3 кв. 
2018

4 кв. 
2018

1 кв. 
2019

2 кв. 
2019

3 кв. 
2019

4 кв. 
2019

1 кв. 
2020

2 кв. 
2020

3 кв. 
2020

4 кв. 
2020

1 кв. 
2021

Средняя цена, Usd/кв.м

Суммарно за 1 кв. 2021 года было совершено 

409 сделок купли-продажи, 29% которых 

пришлось на первичный рынок. По 

отношению к 4 кв. 2020 года спрос на 
квартиры вырос на 10,7%.  

В пересчете на 1 тыс. человек в 1 кв. 2021 
года состоялись 1-2 сделки купли-продажи.  

Средняя цена в 1 кв. 2021 года выросла на 

1,6% в долларовом выражении по 

отношению к 4 кв. 2020 года. В белорусских 
рублях изменений не отмечено. 

29%

71%

Структура рынка сделок 
по типу рынка

Первичный

Вторичный

67,6

71,9

75,1

3-комнатная квартира, 
S=84,3 кв.м

ул. Дзержинского, 58

3-комнатная квартира, 
S=84,5 кв.м

пр-т Янки Купалы, 88 Б

3-комнатная квартира, 
S=84,3 кв.м

пр-т Янки Купалы, 88 Б

Топ сделок по общей цене, 
тыс. Usd, (без учета НДС)

1 002

1 120

1 386

1-комнатная квартира, 
S=37,8 кв.м

ул. Курчатова, 47

1-комнатная квартира,
S=45,2 кв.м

ул. Антонова, 14

1-комнатная квартира, 
S=40,0 кв.м

пр-т Янки Купалы, 88

Топ сделок по цене 1 кв.м,
Usd/кв.м, (без учета НДС)

Г р о д н о  

Численность: 356,9 тыс. чел. (на 01.01.2020) 

Площадь города: 142,10 кв. км 

Плотность населения: 2 512 чел./кв. км 
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Рынок сделок купли-продажи 
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4 кв. 422 499 354
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2018 11,1 22,9 34,4 45,6

2019 9,3 20,1 32,1 46,4

2020 13,8 21,5 32,6 42,0

2021 9,5
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Средняя цена, Usd/кв.м

Общее число совершенных сделок купли-

продажи в 1 кв. 2021 года составило 347. По 

сравнению с 4 кв. 2020 года число сделок 

снизилось на 2%.  

В пересчете на 1 тыс. человек в 

1 кв. 2021 года состоялось около 1 сделки 

купли-продажи. 

Средняя цена в 1 кв. 2021 года по 

отношению к 4 кв. 2020 года выросла на 

1,8% в долларовом выражении. В 
белорусских рублях рост составил 1,4%. 

М о г и л е в  

6%

94%

Структура рынка сделок 
по типу рынка

Первичный

Вторичный

75,5

75,5

78,4

3-комнатная квартира, 
S=111,9 кв.м

пр-т Мира, 59 А

3-комнатная квартира,
S=85,6 кв.м

ул. Якубовского, 70

4-комнатная квартира, 
S=112,1 кв.м

ул. Ленинская, 68

Топ сделок по общей цене, 
тыс. Usd, (без учета НДС)

918

938

939

2-комнатная квартира, 
S=56,1 кв.м

ул. Березовская, 14

1-комнатная квартира, 
S=39,2 кв.м

ул. Якубовского, 62

2-комнатная квартира, 
S=63,9 кв.м

пер. Октябрьский 3-й, 11

Топ сделок по цене 1 кв.м, 
Usd/кв.м, (без учета НДС)

Численность: 357,1 тыс. чел. (на 01.01.2020) 

Площадь города: 118,50 кв. км 

Плотность населения: 3 014 чел./кв. км 
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Интересные факты 

Самая дорогая сделка по общей цене 

Самая дорогая сделка в 1 кв. 2021 года была зарегистрирована в г. Брест. 3-комнатная квартира площадью 

95,0 кв. м располагается по ул. Карьерная, 16 и была продана за 116,75 тыс. Usd (около 1 229 Usd/кв.м). 

Самый дорогой квадратный метр 

В 1 кв. 2021 года наибольшая цена 1 кв. м. была зарегистрирована в г. Брест. 1-комнатная квартира площадью 
42,9 кв. м расположена по адресу ул. 17 Сентября, 12. Цена сделки – 59,50 тыс. Usd (около 1 387 Usd/кв.м). 

Итоги 
1. Суммарно за 1 кв. 2021 года в областных центрах было зарегистрировано 1 967 сделок купли-продажи. Это

на 7,6% больше, чем за 4 кв. 2020 года, когда было зарегистрировано 1 828 сделок купли-продажи.

Лидером по количеству сделок являлся Гомель – 456 сделок купли-продажи. Самый низкий показатель у

Бреста – 326 сделок купли-продажи.

2. Суммарно за 1 кв. 2021 год в областных центрах было продано 97,4 тыс. кв. м на общую сумму 57,3 млн. Usd.

В площадном выражении это на 8,2% больше, чем в 4 кв. 2020 года, в денежном на 7,1%.

3. Наибольшим спросом во всех областных центрах кроме Гродно пользовались 1-комнатные и 2-комнатные

квартиры. В Гродно спросом пользовались 2-комнатные и 3-комнатные квартиры, суммарно на них пришлось

71% всех заключенных сделок купли-продажи с квартирами в городе.

4. В целом по итогам 1 кв. 2021 года в областных центрах зафиксированы следующие изменения средней цены

по отношению к 4 кв. 2020 года: в долларовом выражении средняя цена квадратного метра снизилась в

Бресте на 1,4%, в Витебске на 1,8%, в Гродно на 1,6%, в свою очередь в Могилеве средняя цена выросла на

1,8%. Средняя цена квадратного метра в Гомеле осталась без изменений.

В национальной валюте средняя цена квадратного метра снизилась в Бресте на 0,6% и в Витебске на 2,1%.

В Гомеле и Могилеве средняя цена квадратного метра выросла на 1,4%. В Гродно средняя цена в рублевом

выражении не изменилась.

5. Лидером по средней цене квадратного метра в 1 кв. 2021 года, как и на протяжении последних 4 лет,

являлся Брест. По итогам 1 кв. 2021 года средняя цена квадратного метра в Бресте составила 690 Usd/кв.м

(или 1 800 Byn/кв. м). Наименьшее же значение средней цены среди областных центров отмечено в Гомеле

и Витебске; по итогам 1 кв. 2021 года средняя цена в этих городах составила 540 Usd/кв. м

(или 1 400 – 1 410 Byn/кв. м).
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